CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

LAM SON SAI GON Pic lip - Tr do - Hanh phiic
S6: 01575.01.26-1/QCPG Tp. H6 Chi Minh, ngay 14 théng 4 nam 2026

QUY CHE CUQC PAU GIA

Can et Ludt ddu gid tai san s6 01/2016/0H14 ngay 17 thang 11 ném 2016; Ludt stea déi, bé
sung mit s6 diéu cia Lugt Ddu gid tai san ngay 27 thang 6 ndm 2024;

Cédn cir hgp dr;":ng dich vu ddu gid téi sén s6 01575.26 ngay 11/03/2026 va Phu luc hop J.:';rrg
dich vy ddu gid tai san s6 01573, 26/PL0] ngdy 13/4/2026 gitta Nedn hang TMCP Qude 1é Viét
Nam va Céng ty Pau gid Hop Danh Lam Sen Sai Gon;

Can etr h so phdp Iy ciia téi san dau gid.

Céng ty Piu gid Hgp danh Lam Son Sai Gon ban hianh Quy ché cupe diu gid gom cdc
diéu khodn sau:

Picu 1. Tai san diu gid, gia khdi diém, noi cé tai san, gidy ti phap Iy cia tai sin

1. Tai san flau gia: Thira dét sé 836, t&r ban do sb: 23, dja chi: Thon Pha Thanh, x& Vinh
Thanh, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa (nav la phuémg Tay Nha Trang, tinh Khénh Hoa)
thr:-ﬂ Gidy chimg nhin Quyén sir dung dat, quyen s hitu nha & va tai san khéc géin lién voi dat,
s6 vao sb cip GCN: CH04506 do UBND Thanh phé Nha Trang, tinh Khénh Hoa cép ngay
04/04/2017. Dién tich: 191,2m2.

Thong tin quy hoach: Theo chimg thu: tham khéo cdc co quan cé thim quyeén, cac phin
mém, (mg dung VN2000 thé hién tai san tham dinh thude: "Dit & tai ndng thén".

2. Gia khéi diém: 3.852.100.000 dbng (Bang chir: Ba ty tim trim nim muoi hai tri¢u
mét triim nghin ddng). Gi4 bin tai sin chua bao gdm thué gia trj gia ting (*GTGT™).

Ngudi mua duoe tii sin dau gid chiu thué GTGT. VIB chiu trdch nhiém nop thué thu
nh@p doanh nghi¢p (“TNDN”) (néu co). Ngudi mua duge tai san déu gid tr 1am thi tue dang ky
chuyén quyén s& hiru, quyén sir dung doi vai tai san ddu gid va phai chiu céc loai thué, phi, 1€
phi va céac chi p}:u khéc (néu c6) phat sinh trong qué trinh dang ky chuyén quyén s& hiru, quyén
sir dung tai san ddu gia theo quy dinh ciia phap ludt

Ghi chi:

Tai san dupc ban dau gia theo nguyén hi¢n trang thue té. Nguoi tham gia dau gia duge tao
diéu kién tham khao tit ca hd so phép 1y clia tai san, xem tai san, tim hiéu thong tin h1¢n trang,
quy hoach tai san, hoan toan chju trach nhi¢m khi quyét dinh mua tai sén va cam két khéng
khiéu nai/td cdo, tranh ch&p, khai kién vé van dé nay.

Trong truémg hop dién tich thuce té chénh léch so vcrl gla}r chl_rng nhan thi ngudi tring dau
gid tir lién hé vdi co quan nha nuée ¢6 thim quyen dé cap déi gidy chimg nhén, ty chju cic chi
phi phat sinh lién quan va cam két khéng khiéu nai, tranh chip, khoi kién vé van dé nay.

3. Noi ¢ tai sin d4u gia tai:

Thira dét so 836, t&r ban d6 s6: 23, dja chi: Thén Phi Thanh, x Vinh Thanh, thinh phé Nha
Trang. tinh Khanh Hoa (nay la phuong Tay Nha Trang, tinh Khanh Hoa).

Gidy to phdp Iy ciia tai san: Tai san HE} duoc thé chép dé dam bao cho khoan vay tai VIB;

aidy 1o phap 1y cilia tai san do VIB cung cap va chiu trich nhiém vé moi vin dé lién quan dén hé
so phap 1y cia tai san dau gid.

4. Thyre trang ciia tai sin diu gid:

a) Tai san dm;rc d4u gia theo nguyén trang (bao gbm nguyén trang tai san, tinh trang phép Iy
va cae riii 1o tiém ;m} va theo phuong thirc “eo sao ban vay”. Ngudi tham gia déu gia tai san co
tréch nhiém tim hiéu théng tin, xem xét thyc trang tai san va tr xdc dinh chét lugng, 50 lurong.
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tinh trang cia tai san theo hién trang thire té va ho so phép Iy tai san ddu gia, hidu 15 quyén loi,
nghia vy, trich nhig¢m va rii ro phét sinh cia viéc mua tai san déu gid. Truomg hop dang y tham
gia ddu gi4 c6 nghia 1a ngudi tham gia diu gia da xem tai san vé chip nhan chat lugng, sé lu::rng
tinh trang phép ly cua tau san dau gid theo hién trang thue 1€ cung nhur chﬁp nh&n mei i ro doi
vOi viée mua tai sin ddu gia. Ngudi tham gia dAu gia cam két khéng khiéu nai, khiéu kién va
khong co cdc hinh thire phap ly tu‘cmg tur d61 véi viée déu gid 1A san cling nhu doi véi cde ndi
dung khdc ¢6 lién quan dén déu gia tai san;

b) Trudmg hop tai san chua hoan thién phép 1y, phﬁn dit va cong trinh x4y dymg trén dt
chira dwge déing ky. cdng nhan, ph&n dign tich dat tang, gidm so véi giay chimg nhén, phén dién
tich dét hét théri han sty dung (néu ¢6) thi ngudi mua tai san diu gia co trach nhiém tur lién hé voi
cdc co quan, don vi co chirc ning hoan thign hé so phép 1y, thue hién thi tuc sang tén, chuyén
quyén t&i san, cdp nhat, cip dbi g:ew chimg nhdn, gia han thoi gian sir dyng dﬂt tw chju cdc chi
phi phat sinh lién quan va cam két khong khiéu nai, tranh chép, khai kién vé vin dé nay;

c) Trucrng hop tai san tring ddu gid khong the ban giao tai san cho ngudi tring déu gid hodc
c6 tranh chip xay ra boi bén thir ba hosic ¢6 qmrf:t dinh ciia co quan nha nude ¢ thim quyén dén
t6i khong sang tén duge cho ngudi mua tring dau gid hoic tn.rémg hop hiy két qua tring ﬂﬁu gla
theo quy dinh cua phép ludt thi cdc bén hoan tra cho nhau s6 tién da nhén hodc gidi quyét theo
quy dinh cia phdp Juft;

d) Ngudi mua tring dau gid tu lién hé 1am tha tuc dang ky quyén so hiru, quyén sir dung
tai san, thuce hién cde nghia vu tai chinh phat sinh lién quan dén viée chuyén nhugng sang tén
doi véi tai sin mua tring du gia.

Diéu 2. Tham khéo hd so méi tham gia diu gis

Cé nhén, t6 chire c6 thé tham khao ho so mi tham gia déu gid mién phi tai:

a) Trang thng tin ddu gia true tuyén: lacvietauction.vn;

b) Céng d4u gia tai san qudc gia (Trang thong tin dién tir chuyén nganh vé déu gid tai san) -
dgts.moj.gov.vn;

¢) Tru s& Cong ty Dau gid Hop danh Lam Son Sai Gén: 111A Tan Son Nhi, phutmg Tén
Son Nhi, Tp. Ho Chi Minh,

Diéu 3. Thivi gian, dia diém bdn hd so méi tham  gia ddu gid, tiép nhin ho so tham gia
déu gid, ding ky tham gia dfu gid; Thoi gian, dia diém xem tai sin; Thoi gmn d;a diém td
chire phién ddu gia; Thin gian, dia diém, diéu kién, cich thirc ding ky tham gia dfiu gia

1. Thin glan dia diém ban ho so méi tham gia ddu gid, tiép nhan hd so tham gia ddu gia,
déang ky tham gia déu gia:

a) Thoi gian, dia dtem bén ho so moi tham gia déu gid, tiép nhan ho so tham gia déu gia: Tir
08h00 ngay 15/4/2026 dén 17h00 ngay 04/5/2026 (trong gio lam viéc) tai cdc dja chi sau:

al) Té chire hinh nghé diu gid tai sin; Cong ty Pau gia Hop danh Lam Son Sai Gon —
111A Tan Son Nhi, phudmg Tén Son Nhi, Tp. Ho Chi Minh. Dién thoai: 02 822 455 120;

a2) N _mrm ch thi sin diu gia: Ngin hang TMCP Quuc té Viét Nam (VIB) - Tang | (Téang
trét) va tdng 2 Tda nha Sailing Tower, sb 111A Pasteur, phudmg Sai Gon, Tp. H6 Chi Minh.
Hotline: 0949.685.485 (Zalo: Thanh 1y tai sén);

a3) Hodc Trang thong tin diu gia true tuyén http://lacvietauction.vn;
b) Thii gian, dia diém dang ky tham gia dau gia: Tir 08h00 ngay 15/4/2026 dén 17h00 ngay
04/5/2026 tai dia chi Trang déu 14 trire tuyen hitp:/lacvietauction.vi.

2, Thoi gian va dia diém xem tai san: Tir 08h00 ngay 15/4/2026 dén 17h00 ngay 04/5/2026
(trong gio lam "vIﬁ:LJ tai Thira dét sb 836, t& ban db sé: 23, dia chi: Thén Pha Thanh, xa& Vinh
Thanh, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa (nay la phmmb Tay Nha Trang, tinh Khénh Héa).

3. Théri gian, dia chi t chic phién diu gia: Tir lde 10 gigr 00 phit dén 10 gidr 30 phit ngay
07/5/2026 tai dia chi Trang ddu gié truc tuyén http://lacvietauction.vn.

4. Piéu kién, cach thirc dang kv tham gia dau gi:
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Ngudi ding ky tham gia déu gid théng qua viée ndp hd so tham gia ddn gia hop 1€ va nép
tién dat trude cho Cong ty Pau gia Hop danh Lam Som Sai Gon theo quy dinh cia phap Iuat
Trnng T.rucrng hop phﬂp ludt ¢6 quy dinh vé didu kién khi tham gia dédu gid thi ngudi tham gia déu
gia phai ddp (mg diéu kién do.

a) Diéu kién ding ky tham gia déu gia:
al) Ca nhén ¢6 du nang luc hanh vi dan sy, khong thuge truémg hop khong duge dang ky
tham gia dAu gid, mua tai san d4u gia theo quy dinh cta phép ludt;

a2) T6 chirc hoat dong theo quy dinh ciia phép ludt, va c6 diy di cdc gifly & chimg minh
phép nhﬁn dang hoat dcmg hgp phép, khéng thude céc truomg hop khong dugc ding kv tham gia
déu gia, cém tham gia diu gid theo quy dinh cua phap luat;

b) Céch thirc dang ky tham gia diu gid: Ngudi dang ky tham gia ddu gid truy cp vio Trang
thﬂng tin dién tir dﬁu gid tryuc tuyen cd dja chi tén mien http:/lacvietauction.vn va lam theo hudng
dén dé tham khao hd so moi tham gia diu gia, dang ky tham gia ddu gia ]mac tai hd so mai tham
gia dau gm, hoan thién hd so tham g1a dau gia (ho so cod ﬂav dii cac thanh phan duge quy dinh tai
Quy ché cude dau gid), giri ho so bing dudng buu chinh vé dja chi noi bén, tiép nhén hé so. Sau
17 gio 00 phut, ngay 04/5/2026, cac truong hop hé so ddu gid ghi nhén trén Trang théng tin dau
gia trire tuyén deéu khéng hop 1€:

Piéu 4. Hi so tham gia diu gid gdm cd

1. Nop hd so trire tiép:

a) Cé nhan gdm:

v CCCD/ Céan cudc:

v Phiéu dang ky tham gia déu gia tai san (theo mau do Céng ty Pau gid Hop danh Lam Son
Sai Gon phat hanh);

b) Té chirc gom:

v Gza}' chimg nhén dang ky doanh nghiép + CCCD/Cén cudc cua \Igum dai dién theo phap
luat ciia Td chite (gidy ty quyén va CCCD/Cén cude ciia Ngudi lién hé néu khéng phai 1a nguoi
dai dién theo phép ludt ctia TS chirc);

v' Phiéu dang k¥ tham gia ddu gid tai sin (theo mau do Céng ty Pau gia Hop danh Lam Son
Sai Gon phat hanh);

Ngudi dén dang ky tham gia déu gia phai ding déi twong. Khi dang ky tham gia diu gid phai
xuft trinh CCCD (ban chinh)/Can cude dé kiém tra;

Trurémg hclp ngudi dang ky tham gia khong [JhE.l la ngudi dai dién theo phap ludt thi phai co
gifly tiy quyén ban chinh I:L:;rp 1¢ va CCCD/Can cude ban photo kém theo.

2. Nop ho so true tuyén:

Ca nhéin, t6 chire tao tai khodn truy cip va dang ky tham gia ddu gid trén Trang théng tin dau
gia tryc tuyén http:/lacvietauction.vn phai hoan thién déy du cdc théng tin theo hudmg din, cu
thé nhir sau:

a. Dbi véi cé nhan:

v Ho va tén;

v" Tén ding nhip; Mit khau:

v 86 dién thoai lién hé;

v Dia chi email lién hé;

¥ Ngay thang nidm sinh:

v Dia chi theo h khiu thudmg tri;

¥ Gidi tinh:

¥" Cin cude cong dan/Cén cude/h chicu; ngay cap: noi cap
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v" Tai 1én Trang théng tin diu gi4 truc tuyén anh mat trude va sau can cude/cin cude cong
ddn/hé chieu:

¥ Théng tin tai khoan ngén hang nhdn lai tién dat truée ciia ngudi tham gia ddu gid trong
truomg hop khing tring dau gia.

b. Doi véi t chirc:

v Tén tb chirc;

v' Tén ding nhip; Mit khiu:

v S6 dién thoai lién hé;

v" Dia chi email lién hé:

v" Tén ngudi dai dién theo phap luat cta té chire; Chie vu;

¥’ Ma 56 doanh nghiép/Ma s6 thué; ngay cép (1in ddu); noi ofp (1&n ddu) Gidy chimg nhén
dang ky kinh doanh;

v" Bia chi tru sér;

_ ¥ Tai lén Trang thong tin dau gid tryc tuyén van ban (dinh dang duéi .PDF; .DOC; .DOCX)
Gidy chimg nhin dang kv doanh nghiép hodc gidy to khde b gia tri phép Iy tuong duong ciia 16
chixe; Can cude/Can cude cong dan/Ho Chiéu cia ngudi dai dién theo phap ludt ciia td chite;

v" Thing tin tai khoan ngén hang nhén lai tién dat trude cia té chirc tham gia d4u gid trong
trudmg hop khéng triing dau gia.

¢) Luru y:

v Cd nhén, 16 chirc ding ky tham gia diu gid chiu trach nhiém vé tinh chinh xdc, frung
thuc cua cdc théng tin dd dang ky, tai liéu dang tai lén I rang thong tin dau gid truc tuyén
http://lacvietauction.va. Trucng hop cd nhén, 16 chite cung cdp thing tin, tai liéu sai su thar; si
dung gidy (¢ gia mao dé dang ky tai khoan, tham dw phién ddu gid thi sé bi xir ly theo quy dinh
ciia phdp lugt.

Y’ Cd nhdn, 16 chitc dang ky tham gia déu gid chiu trdch nhiém vé viéc quan Iy, si dung va
bao mat tai khoan, mdt khau wuy cdp trén Trang théng tin dau gid truc tuyén
htip:/lacvietauction.vn. Truemg hap bi mat hode phdt h‘r'én'r&f khoan ciia minh dang bi sir dung
tréi phép thi phai thing bdo ngay cho t6 chirc hanh nghé déu gié tai san.

v Moi su diéu chinh gidy 1o, .fn:‘f 5o cua ngudi dang ky tham gia dau gid chi duge xem xét
giai quyét néu thoi han tiép nhdn ho so tham gia déau gid chea két thic.

Diéu 5. Tién mua h so tham gia du gi, tién @it trwde

. Tién mua hd so tham gia ddu gid: 400.000 déng/01 bd hd so

2. S6 tién dat truGe: 385.210.000 déng (Bing chir: Ba trim t4m muoi lim trigu hai trim
mudi nghin dong).

3. Thoi gian, hinh thirc nép tién mua hb so/ tién dat truée: Tir 08h00 ngay 15/4/2026 dén
17h00 ngay 04/5/2026. Hinh thirc ndp tien mat hodc chuyén khodn vao tai khoan cia Cong ty
Diu gia Hop danh Lam Son Sai Gén theo hutng din nhur sau:

v Tén tai khoan: Céng ty Déu gia Hop danh Lam Son Sai Gon,

¥ 86 tai khoan: 6460201018836 m¢ tai Ngan hang Néng Nghiép va phat trién néng thén
Viét Nam — Chi nhénh Tan Phu.

v Noi dung nép ﬁ%n: “Tén khach hang" ngp tién mua hé so/ tién dat trwegee tham gia ddu
gid tai san la “Thiea dat sé 836, to ban do sé: 23, dia chi: Thén Phi Thanh, xd Vinh Thanh,
thanh pho Nha Trang, tinh Khanh Hoa (nay la phuéng Tay Nha Trang, rinh Khdnh Hoa) "

Lucu ¥ dbi vdi ngwdri tham gia diu gid:
v' Khing dwge ngp tién dat trude thay cho ngwedi tham gia déu gid khdc.
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v' 86 tién dat trude hop 1¢ can cit vao thoi gian bdo 6 trén tai khoan cia Céng ty Dau gid
Hop danh Lam Som Sai Gon, khéng cdn cit vao thoi gian chuyén tién, ngp tién ciia khach hang.
Tien dat truéce den tai khoan cia Céng ty Dau gid Hop danh Lam Son Sai Gén sau 17 gidr 00
phiit ciia ngay hét han nop tién dat truede (ngay 04/5/2026) mdc nhién duge coi la khong hop g,
khéng du diéu kién tham gia phién ddu gid.

v Nguwoi tham gia ddu gid nip khing ding sé tai khodn dwge coi 1 khang hop I8,

v Phi cfmyﬁn tién dat triede va nhan lai tién dat triede do nguadi tham gia tham gia dau gia
chiu.

Diéu 6. Hinh thire ddu gid va phuong thire ddu gid tii sin

1. Hinh thite ddu gid: PAu gia true tuyén.

2. Phurong thire d4u gid: Phuong thire tra gia lén.

Piéu 7. Bude gid, viée d4p dung bude gid tai cic vong déu gid trong trudmg hep cuje
du gid c6 budc gia va vong diu gid

1. Bude gia, gid tra hop 1é: 5.000.000 &nng L’_'I\am triéu déng)/01 bude gif;

2. Gia tra hop 18: 1 ngudi tham gia déu gia dau tién phai tra it nhét bing gia khai diém.,
ngudi tra gid sau phai trd gid cao hon gid ma ngudi tra gia trude lién ké da tra it nhét 01 budc
gia;

Diéu 8. Trinh ty thye hién phién diu gia:

1. Té chirc hanh nghé dau gia tai sin ding tai, théng cdng thﬂ Quy ché cude ddu gid, kém
theo danh muc tai san, hinh anh, tai liéu lién quan dén tai san (néu cd) trén Trang thong tin ddu
gid tnre tuyén.

25 "Jgu‘n‘.n T.ha:n gia déu gid xem tai san dau gid trye tuyén hodic xem tai san tryc TIE}) theo
Quy ché cuge dfu gi4; ding ky tham gia déu gi4 trén trang théng tin déu gia true tuyén. Ngudi
tham gia déu gid duge hudng din ding ky mot tai khoan truy cép théng qua dia chi thur dién tir
dang ky.

Nguoi tham gia déu gia sir dung tii khoan truy cdp dé duge hudng din céch thirc np hod so
tham gia ddu gia tryc tuyen, ngp tién dit trude thong qua céc hinh thire thanh toén trire tuy én,
cﬁch thirc tham gla déu gia, tra gid va cde ndi dung cin thiét khac khi tham gia trang théng tin
déu gi4 truc tuyén.

3. Khi hd so tham gia déu gia cia ngudi tham gia déu gid ngp diy du, hop 18, ngudi tham gia
déu gia duge sir dung tai khoan truy cdp dé tham du phién déu gia theo Quy ché cudc diu gia.

4. Nguiri tham gia dau gia sir dung tai khoan ciia minh va thyc hi¢n w:c tra gia theo phuong
1h1.rc trd gid 1én trong théi gian ﬂﬁu gid (ké tir thoi diém bit diu tién hanh d4u gia dén théi diém
két thiic déu gid) theo théng béo d4u gi tai san da duoc cong bé.

Céch thire tién hanh déu glé N gum tham gia ddu gia nhip gia tra vao giao dlf;n tra gia va
xdc nhén gia trd. Ngudi tham gia diu g1a co thé tra gid nhiéu ldn trong thoi gian ddu gia. Phién
dhu gia két thic khi hét thoi gian ddu gid.

5. Tai thevi diém két thiic phién ddu gia, ddu gia vién duge T chire hanh nghé déu gid tai san
phén céng chiu trdch nhiém 16 chirec thyc hién phién ddu gia trye tuyén xéc dinh ngudi tring dau
gia nhur sau:

Ngudi tring déu gid 14 cd nhan, lﬂ chire cb gla tra hop 1€ cao nhat (khéng thap hon gid khod
diém) va co thoi g1an tr gid sém nhét duge he thing thong tin diu gté trire tuyen ghi nhén tai
thei diém két thiic viée trd gid. Truomg hop ket thiic thoi gian dhu gid, ¢6 tir hai nguéi trér lén
cling tra gid cao nhat lhl ngudi trd gid sém nhét theo ghi nhin cia hé théng théng tin ddu gia true
tuyen 1a ngudi tring dau gia.

6. Pdu gid vién dugce tb chire hanh nghé déu gia tai san phan céng chiu trach nhiém 16 chirc
thire hign phién dhu gid truc tuycn cdn eir ket qua xac dinh ngu'm tring déu gid cong bd ngudi
tring dAu gia trén hé théng ddu gia trye tuyén ngay sau khi phién dAu gi ket thic.
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7. Két qua phién déu gia trirc tuyén duoc dang cong khai trén hé thong diu gid tryc tuyén va
duge giri vao dia chi Email ctia nguti tham gia dau gia da dang ky véi T6 chirc hanh nghé ddu
gid tai san ngay sau khi cong bd ngudi tring déu gid trén hé thong déu gid true tuyén,

Pitu 9. Thing bdo két qua phién diu gi4

1. Ngay sau khi co két qua du gia trwe tuyén, T6 chirc hanh nghé du gid tai san théng béo
két qua déu gia cho ngudi tring déu gia.

2. Thong bdo ghi rd céc thang tin vé tai san déu gid, thoi diém bt dau va két thic vige tré
gid, thoi diém hé thong ddu gid true tuyén ghi nhan ma khach hang tring ddu gi4, gid khoi diém
clla tai san ddu gia, gis tring dAu gid.

Diéu 10. Bién bin ddu gi4

1. Bién ban ddu gid truc tuyén ghi nhin thei diém bét dau tién hanh diu gia, thei didm két
thic phién ddu gid, s6 nguti tham gia dau gid, gi tring ddu gid, ngudi tring ddu gid. Dién bién
cia phién dau gia dugc hé thong ddu gid tryre tuyén ghi nhin duge trich :-guﬁL ¢6 xdc nhin cua Té
chire hanh nghé déu gid tai san vén hanh trang thong tin dau gid truc tuyén va dinh kém bién ban
ddu gia.

2. Bién ban dau gid phai dugc 1ap tai thei diém két thic vige tra gid va ¢6 chit ky ciia ddu gia
vién chju trach nhigm to chire thye hién phién ddu gi4 trirc tuyén, ngudi ghi bién ban, ngudi cd
tai san ddu gid.

Bién ban déu gid duge guri vao dia chi Email ciia nguoi tring diu gid sau khi két thiic phién
ddu gid. Ngudi tring ddu gia c6 trach nhiém in bién bén dau gia, ky tén va giri vé T6 chirc hinh
nghe ddu gid tai san trong théi han 03 ngay lam vige ké tir ngay két thic phién ddu gid.

Ngudi triing diu gid khong ky bién ban va np lai bién ban ddu gia di ky cho to chirc hanh
nghé déu gid tai san trong thoi han néu trén duoc coi 1a tir chéi ky bién ban déu gid va coi nhur
khong chap nhan giao két hop déng mua ban tai san ddu gia hodc khong chip nhin mua tai sin
déu gid, khodn tién dat truée clia ngudi ndy khdng duge hoan tri va duge ndp vio ngan sich ciia
ngudi co tai san dau gia,

Diu 11. Dirng, hity phién ddu gi tai sin trwde khi td chire phién ddu gis

Dimg hodic huy phién ban ddu gid trude khi 1 chire phién déu gis do 6 khiéu nai, thu tuc,
quy trinh ddu gia khang dung theo quy dinh, van ban dimg hofic hiy phién bén ddu gia theo quy
dinh ctia phdp ludt thi Cong ty Pau gia Hop danh Lam Som Sai Gon s& hoan tré lai khach hing
toin b s0 tién bén hé so, tién dit trude trong thér han 03 (ba) ngay lam viée ké tir ngdy o théng
bdo dimg hofic hity phién ban dau gid. Trong trudmg hep nay céc bén tham gia khong c6 ¥ kién
gi va khéng c6 trach nhiém béi thudmg cho nhau.

Diéu 12. Xir Iy truimg hop phat sinh do 15i k§ thudt ciia bé théng d4u gis true tuyén

1. Truomg hop do 16i k§ thudt cua hé théng déu gid tryc tuyén cuia t6 chire hanh nghé diu gia
tai san khién phién ddu gid khong bit diu duge, Té chirc hanh nghé ddu gié tai san dimg phién
ddu gid tryc tuyén vi thong bdo ngay cho ngudi cb tai san quyét dinh thoi gian ddu gid lai,

2. Té chire hanh nghé ddu gid tai san huy két qua déu gia tryc tuyén trong truomg hop do 13i
ky thudt cia hé thong dau gid truc tuyén cia Té chite hanh nghé ddu gid tai san khién ngudi tham
gia ddu gia khong thé tra gid, tra gia hop 1§ nhumg khong duoce hé thong ghi nhin hodic ghi nhin
sai thoi gian tra gid sau khi phién dau gid bt déu va théng bdo cho ngudi c6 tai sin biét dé quyét
dinh théd gian dau gid lai.

3. Trudmg hop phién dau gia khong t6 chirc duge thi ca nhin, t chire dang ky tham gia déu
gid duge hoan lai tién ho so, tién dat truée di ndp trong thai han 02 ngay lam viée, ké tir ngay du
kién td chirc phién déu gia.

Diéu 13. Cic triromg hop bi trudt quyén tham gid diu gia; cdc triromg hop khong duge
nhén lgi tién dat trwde; xir ly tién dit trude

1. Céc tnrémg hop bj trufit quyén tham gia ddu gia:
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a) Cung cép thong tin, tai li¢u sai sy that; s dung gidy tor gia mao dé dang ky tham gia ddu
gia, tham gia phién déu gia;

b) Thung déng, moc ndi véi ddu gia vién, to chire diu gid tai san, ngudi cd ti san dau gia,
ngudi tham gia ddu gia khéc. cd nhin, 10 chirc khic dé dim gi4, lam sai léch két qua déu gia tai
san;

¢) Can trér hoat d6ng déu gia tai sén, gdy r6i, mét trat tw tai phién dau gid;

d) Pe doa, cudng ép déu gid vién, ngudi tham gia ddu gia khac nhim lam sai léch két qua
dau gid tai san;

d) Nhan uy quyan tham gia déu gid ciia ngudi tham gia ddu gid khac dbi voi tai sin ma minh
cling la ngudi tham gia dfu gia tai san do; nhan ty quyén tham gia dén gi4 cia tir hai ngudi tham
gia d4u gid trd 1én doi voi cing mdt tai san:

¢) Tham du phién d{%u gid trong trudmg hop ve, chéng, anh rudt, chj ruft, em rugt ciing la
ngwdi tham gia ddu gia doi voi tai san do:

g) Tham dy phién déu gia trong trudmg hop cong ty me, cong ty con, cac doanh nghiép ma

c4 nhén, tb chire hodc nhém cd nthédn, t6 chirc ¢6 kha ning chi phm hoat dqng ciia doanh nghiép
theo quy dinh ctia phap luat vé doanh nghiép cfing ]a ngudi tham gia déu gia d6i voi tai san do;

h) Cac hanh vi bi nghiém cém khéc theo quy dinh cta phép luat cé lién quan.

2, Ngudi tham gia d#u gia khong duge nhén lai tién dat trude trong cée tnromg hop sau diy:

a) Da nfp tién dat truée nhung khéng tham dy phién dfiu gid, budi cong bd gid ma khong
thude trutmg hop bat kha khang;

Lueu y: Thudrt ngnr “khéng tham dur phién din gid” diege hiéu la ngird'r tham gia diu gm
khéng truy cip vao phién diu gid hién thj trén Trang thong rm ti'tm gid truc ru_pen

http:/lacvietauction.vn trong thoi gian diu gid (ké tir thai diém bt diu tién hanh ddu gid dén
théi diém két thiic ditu gid) theo Diéu 3 Quy ché cuje diiu gid nay.

b) Bi trudt quyén tham gia ddu gi4 do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoén 1 Diéu nay;

¢) Tir chbi ky bién ban déu gid theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cia Ludt déu gia tai san
nim 2016, Ludt sira d6i, bd sung mot s6 dicu cua Ludt Déu gia tai san ngay 27 thang 6 nam
2024;

d) Rit lai gid dd trd hodc gia da chap nhén theo quy dinh tai Diéu 50 ciia Ludt déu gid tai sin
nam 2016, Luit sita ddi, bd sung m6t sé didu cia Ludt Diu gia tai san ngay 27 thing 6 nam
2024;

d) Tir chbi két qua tring dau gid theo quy dinh tai Piéu 51 cha Luft dau gia tai sin nim
2016, Ludt sita dbi, bd sung mét s6 diéu cia Lut PAu gid tai san ngay 27 thing 6 nam 2024,

3. Cong ty Péu gni Hop danh Lam Son Sai Gon co trach nhiém tra lai khoan tién dit tride
trong trudmg hop ngudi tham gia dfu gid khong tring dau gid trong théi han 03 ngay lam viée ké
tir ngay két thic phlen déu gi4 hodc trong thoi han khéc do cde bén thoa thuan, trir truémg hop
quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay.

4. Trudmg hnp trimg déu gi4 thi khoan tién dat trude duwoc chux én thanh tién dat coc dé bao
dam thue hién giao két hodc thyc hién hop ddng mua ban tai sin déu gia. Viée xir Iy tién dit coc
thuc hién theo quy dinh ciia phap luét vé dén s va quy dinh khéc cia phap ludt ¢o lién quan.

5. Tién dit trudc quy dinh tai khoédn 2 Diéu nay thudc vé ngudi co tal san déu gia. Trong
triromg hop ngudi b tai san déu gid 12 co quan nha nude thi tién dat trude duge ndp vao ngén
sach nha nude theo quy dinh cla phép ludt, sau khi trir chi phi ddu gia tai san.

Didu 14. Thri gian, dja diém, phwong thire thanh todn tién mua tai san, giao két hop
ddng mua bén tai san ddu gid, ban giao tai sin

1. Théi gian, phurong thirc thanh todn tién mua tai san:

a) Thon han thanh toan:
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al) (Trudmg hop khong dp dung chiét khiu thanh todn) Ngoai sb tién dat trude da nop vao
tdi khodn cia Cong ty Pau gid Hop danh Lam Son Sai Gon, ngudi tring d4u gid nop day du sb
tién con lai (dugc tinh theo cng thire: gid tring dédu gid - tién dit trée) vao tai khodn cua VIB
trong théi han 03 ngay ke tir ngay tring déu gia tai san. Trudmg hop nguoi tring ddu gia sir dung
nguén von vay tir ngan hang dé thanh toan tién mua tai san thi phai duge VIB ché'.p thufin bang
van ban va nguti tring dau gid phai cung cip cho VIB ban gde Théng bdo dbng y cép tin
dung/Thong béo cho vay tir Ngdn hang trong thisi han 03 ngay ke ngay triing diu gid va ndp day
dii 56 tién con lai véo tai khodn ciia VIB trong théi han 07 ngay ké tir ngay tring déu gié:

a2) (Trudmg hop dp dung chiet khu thanh todn)! Ngoai sb tidn dat truée da nop vao tai khoan
clia Céng ty Pau gia Hop danh Lam Son Sai Gon, nguoi tring dAu gia ndp tién coc mua tai san theo
Hop dang dat coc mua bin tai sin duoc ky két gitta VIB va ngudi tring déu gid va ndp day di s6 tién
mua 14 san theo Hop dong mua bén tai sén duoe ky két gitra VIB va ngudi tring déu gid.

b) Phuong thire thanh todn tién mua tai san ddu gis:

Thong tin tai khoan cia VIB theo thong tin dudi day hodc tai khoan khéc theo thong béo cia VIB:

v Don vi thy hudng: Ngan hing TMCP Qude Té Viét Nam — VIB Phude Hai

v' Tén tai khoan: TK TG TREO TRA NO CUA GDTD _VND 411

v Tai khoan sb: 411704090000134 . .

v/ Noi dung: Nop tién tring diu gid tai san 1a “Thira dit sé 836, to ban dd sd- 23, dia chi:
Thon Pht Thanh, x3 Vinh Thanh, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa (nay la phuomg Téy
Nha Trang, tinh Khanh Hoa)™: ) ! ] ,

¢) Trudmg hop ngudi tring diu gia khong ndp ddy du so tién con lai d& mua tai san trong
thoi han néu trén thi khong duge nhén lai tien dit coc va VIB duoe toan quyén thu hudng toan
bd sb tién nay.

2. Giao két hop dong mua bén tai san du gia

a) Két qua ddu gid tai san 1a can clr dé cdc bén ky két hop ddng mua ban tai san déu gia:

b) (Trutmg hop khong &p dung chiét khéu thanh to4n) Hop déng mua bén tai san ddu gié
duoce ky két gifra VIB va ngui tring déu gia trong vong 07 ngay lam viéc ké tir ngay VIB nhén
duge ho so cude diu gid tir Cong ty Pau gia Hop danh Lam Son Sai Gon:

¢) (Trutmg hop &p dyng chiet khiu thanh todn)® Hop déng dit coe mua bén tai sén duge ky ket
gitra VIB va ngudi tring ddu gid trong vong 03 ngdy lam vige ké tir ngay ky Bién ban ddu gid tai san.
Hop dong mua ban tai san déu gid duge ky ket gitta VIB va nguti trimg dau gid trong vong 07 ngay
lam vi¢e ke tir ngdy VIB nhdn dirge ho so cufic ddu gia tir Céng ty Déu gid Hop danh Lam Son Sai
Gom,

. d) Ngudi tring déu gid duge coi nhu chip nhén giao két hop déng mua béan tai san déu gid
ke tir thori diém diu gid vién cong bo ngubi tring dau gid, trir trrémg hop ngudi tring diu gid ti
choi ky bién ban dau gid quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cia Luat Déu gi4 tai san nam 2016 stra
doi, bo sung nam 2024 hofic tir choi ket qua tring ddu gia quy dinh tai Dicu 51 cta Luat Ddu gia
tai san nam 2016 sira doi, b sung nam 2024, K& tir thai diém nay, quyén va nghia vu cla céc
bén duge thyre hién theo quy dinh cua phép ludt ve dan sy va quy dinh khéc cia phép luét c6 lién
quan;

e) Hop dong phai thé hién ddy dii nhig ni dung sau:

v Gia ban tai san trong Hop déng mua ban tai san dédu gi4 1a gid tra cao nhat, hop 18 duoc
ghi tai Bién ban diu gi4 tai san;

v' Ngubn ge tai sin déu gid:

v' Thii han, phueng thite thanh todn:

v Théi diem ban giao tai san va c4c gidy tér lién quan;

! Chuong trinh chjefli khafu thanh todn dwge cong IJ":':I! trén website cia VIB timg théi ky
* Chuong trinh chiét khéu thanh todn dugc céng bé trén website cia VIB timg théi ky
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v Trach nhiém, quyén lgi cu thé cia cac Bén;

8 Tru‘E‘mg hop c6 bét ky vi pham nao cia cdc Bén tham gia ky két hop ddng mua béan tai san
dau gia thi viée w 1y nhimg vi pham ndy s& cin cir vao cdc cam két rang bude trong hop déng
mua bén tai san déu gia da ky ket va cac quy dinh hién hanh cta B luat dan sy nude Cong hoa
x8 héi chi nghia Viét Nam ciing nhir quy dinh cia Quy ché nay.

3. Thoi han, dja diém ban giao tai san, gidy t& cha tai san:
a) Thii han giao tai san: VIB ¢6 nghia vy giao tai san cho ngun tring déu gia trong thoi han

45 ngay (trucmg hop kho khén, phire tap thi khong qua 60 ngay) ké tir ngay nguoi tring dau gia
ndp di tién mua 14i san diu gia hodc thivi han khéc do hai bén thoa thudn;

b) Phuong thirc giao tai san: VIB giao tai san tryc t]Ep cho ngudi tring 11:51]4 gia. Viéc giao
nhéin tai san phai duge lap bién ban cdé chir ky cia dai dién VIB va ngudi tring dau gia:

c) Pia diém giao tai san tai: Thira dat so 836, t& ban do so: 23, dia chi: Thon Pht Thanh, xa
Vinh Thanh, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa (nay la phuémg Tay Nha Trang, tinh Khanh
Hoa)

d) Néu VIB khéng giao duge tai san thi phai chiu trdch nhiém boi thutmg thiét hai cho
ngudi mua duge tii san theo quy dinh hodc thoa thufn trong hop d(’ing mua ban tai san déu gia.

Diéu 15. Nghia vu va quyén lgi ciia ngwdi mua duge {3i sin dau gid

1. Nghia vu ctia ngudi mua dugce tai san:

a) Ky hop dbng mua bén tai san déu gia va thanh todn tién mua tai san dau gid ding quy
dinh;

b) Cam két da tim hiéu cde thong tin vé& ngudn gdc phdp Iy cila tai san, di tham khio hd so
cua tai san dau gia va truc tiép xem taj san;

¢) Trong qué trinh giao nhéin tai san phai thye hién dung cac quy dinh quan ly VIB;

d) Trach nhiém nnp thué va cdc nghia vu tai chinh d6i voi Nha nuée: Thué GTGT do ngudi
mua dwoc tii san diu gia chiu trach nhiém thanh toan theo quy dinh phép luat; cac loai thué, phi,
1& phi va cdc chi phi khéc (néu c6) phat sinh trong qua trinh dang ky chuyén quyén s& hitu, quyén
sir dung d6i véi tai san tring du gid do ngudi mua duge tai san déu gia c6 nghia vu ndp theo

quy dinh cta phap luat. VIB c6 trach nhiém xuat hoa don ban tdi san cho ngudi mua duge 141 san
dAu gi4 va ndp thué TNDN (néu co);

d) Pugc quy dinh tai cde dieu khoan khéc cia phap ludt cé lién quan.
2. Quyén cta ngwdi mua dwoc i san:

a) Yéu chu VIB ky hop dbng mua bén tai san diu gid va duge VIB cung cép gidy tor vé
ngubn gdc tai san, héa don (néu cb);

b) Pugc nhan tai san ddu gid, ¢6 quyén s hiru déi voi tai san diu pia theo quy dinh.

Piéu 16. Xir Iy cic viin dé phit sinh trong phién dédu oid cua déu gia vién

1. Déu gia vién trye tiép didu hanh phién ddu gid 6 cde quyén sau

a) Trudt quyén tham dy phién ﬁau gid clia ngudi tham gia dau gid c6 hanh vi vi pham quy

dinh tai khodn 3 Diéu 9 ciia Luét déu gia tai san nam 2016, Luat stra dbi, bo sung mat s6 didu
ciia Ludt Pdu gid tai san ngay 27 thng 6 nam 2024;

b) Dimg phién diu gia khi phat hién 6 hanh vi thong déng, dim gid hodc gy roi, mét trdt ty
tai phién déu gia va thong béo cho to chite diu gia tai san;

c) Dm:tg phlén déu gia khi phat hién nguéi tham gla d4u gid cé hanh vi vi pham ndi quy
phong déu gia hodc céc phﬂm vi khéc 14m anh hudmg dén tinh trung thyc cia két qua déu gia.

2. Vige xir ly cac van dé phat sinh ngoai cac quy dinh trén trong phién déu gia do ngudi diéu
hanh dau gid quyét dinh (sau khi da tham khao y kién ctia ngudi ¢b tai san),
Diéu 17. Giai quyét tranh ch:’ip
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Moi tranh c_hﬁp gilta cdc bén s& duoc giai quyét theo cée quy dinh tai Quy ché nay. Cac vin
dé trong quy ché khéng quy dinh thi tranh chép giita cac bén s& duge giai gu}rét theo quy dinh tai
Luit dﬁg gid tai san so 01/2016/QH14 ngay 17/11/ 2016, Ludt sira doi, b6 sung mét sé diéu cia
Lugt Dau gia tai san ngay 27 thdang 6 nam 2024 cia Quoc héi vé vide dau gid 14i san va cdc quy
dinh phap ludt ¢6 lién quan.

Diéu 18. Té chire thyc hién

Quy ché cude déu gid da dugc niém yét, cong khai theo quy dinh ciia phap ludt. Moi déi
tuong tham gia dau gia co trach nhigm thyc hign nghiém tic céc ndi dung quy dinh tai ban Quy

ché nay.
No'i niém yét, cong khai:
-UBND P. Tay Nha Trang, tinh Khanh Hoa;
-Tru s¢ Céng ty; Noi 16 chirc phién ddu gid;
-Newdi cé tai san (phoi hgp thue hién);
-Céng ddu gid téi sén quoc gia;
-Ngueoi ddng ky tham gia ddu gid;
-Liru VP - HS.

Nguai dang ky tham gia dau gid, nguedi tham gia phién ddu gid da dwec doc, duoe giai thich,
hiéu ré, da dong ¥ H}Mf{ tri va cam két chiu trach nhiém thuee hién nhitng ci'_:'éu khoan quy dinh tai
Ludt dau gid tai san so 01/2016/0H14 ngay 17/11/2016, Lugt sira d@6i, bd sung mot s6 diéu cia
Ludt Ddu gid tai san ngay 27 thang 6 nam 2024 v ngi dung ciia ban quy ché nay .
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